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ДОКУМЕНТИ

Вихідні дані на проектування 

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ.
1. Схема розташування території у планувальній структурі Ужгородського району. М 1:50 000;
2. План існуючого використання території суміщений з опорним планом  та схемою планувальних обмежень, М 1:500;
3. Проектний план, суміщений із планом червоних ліній та схемою організації руху транспорту і пішоходів, М 1:500; Креслення поперечних профілів вулиць, М 1:50
4. Схема інженерної підготовки території та вертикального планування,                 М 1:500;
5. Схема інженерних мереж, споруд і використання підземного простору,                М 1:500
                                                                                 Вихідні дані на проектування
З М І С Т

1. Розпорядження голови Ужгородської районної держадміністрації від 17.05.2019р. № 135;
2. Викопіювання з Проекту районної планіровки Ужгородського району Закарпатської області   М 1:50 000;

3. Викопіювання з кадастрової карти (плану) та іншої картографічної документації Державного земельного кадастру;

4. Топографо-геодезичні матеріали М 1:500, виконані ПП  «Ужгеостар»  в 2019 р. (в електронній версії).
                                                                         Пояснювальна записка

З М І С Т

1. Загальні дані.
2. Містобудівна оцінка території.
3. Основні принципи планування та забудови території.
4. Інженерне забезпечення.
5. Інженерна підготовка.
6. Озеленення та благоустрій території.
7. Протипожежна безпека.
8. Організація руху транспорту.
9. Оцінка стану навколишнього середовища
10.  Техніко-економічні показники.
11.  Етапи реалізації детального плану. 

                                                                                 Коротка пояснювальна записка

1.  Загальні дані
Проект детального плану території «Розміщення та експлуатація об’єктів дорожнього сервісу (кафе) в урочищі Парцели, за межами населеного пункту, на території Баранинської сільради Ужгородського району Закарпатської області» розроблений на підставі розпорядження голови Ужгородської районної держадміністрації від 17.05.2019 року  № 135 та завдання на проектування.
Геодезичною основою для розробки проекту взято топографо-геодезичне знімання масштабу 1:500, яке виконане ПП «Ужгеостар» в електронній версії у 2019 році.
Детальний план території передбачає урахування державних, громадських і приватних інтересів під час планування забудови, визначення зон пріоритетних та допустимих видів використання, основних факторів його формування.

Мета розробки детального плану – визначення параметрів забудови і функціонального призначення земельної ділянки площею -0,6000 га, в урочищі Парцели, за межами населеного пункту, на території Баранинської сільської ради для розміщення об’єктів дорожнього сервісу. 
При розробленні ДПТ враховані головні загальнодержавні компоненти відповідно до Схеми планування території Закарпатської області, чинної та перспективної Схеми планування Ужгородського району, матеріали земельного кадастру.
Під час розробки детального плану території визначені планувальні обмеження використання території згідно з державними будівельними та санітарно-гігієнічними нормами, сформовані пропозиції щодо можливого розташування об’єктів будівництва з метою залучення інвестицій згідно інтересів територіальної громади та  визначення містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки.
Проект детального плану території розроблено у відповідності до Законів України та вимог містобудівних, санітарно-гігієнічних, екологічних і водоохоронних норм:
· Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»;

· Закону України «Про основи містобудування»;

· Закону України «Про охорону навколишнього природного середовища»

· Земельного кодексу України; 
· ДБН Б.1.1-14:2012  «Склад та зміст детального плану території»;
· ДБН Б.2.2-12:2018  «ПЛАНУВАННЯ І ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ»;

· ДБН В.2.3-4:2015 «Автомобільні дороги»;
· Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів.
2.  Містобудівна оцінка території
Проектована територія розташована за межами населеного пункту, на території Баранинської сільської ради. Земельна ділянка площею 0,6000 га (кадастровий номер: 2124880300:10:010:0002) розміщена північніше  с.Барвінок, вздовж автодороги  М-08 «Обхід м.Ужгород - контрольно-пропускний пункт «Ужгород». Цільове призначення - 01.03 «Для ведення особистого селянського господарства». 
          Земельна ділянка з  півночі та  півдня межує із  землями сільськогосподарського призначення, з  заходу -  каналом,  із сходу - землями загального користування, грунтовою дорогою. 
Земельна ділянка та суміжні до неї ділянки-  вільні від забудови. Рельєф рівнинний.
В межах детального плану встановлені такі планувальні обмеження:
- санітарно-захисна зона  відгалуження магістрального газопроводу  - 150 м;

- охоронна зона ПЛ -10 кВ – по 10м в обидва боки від крайнього проводу;

- охоронна зона кабелю зв’язку - 1,0 м в обидва боки від мережі;
- охоронна зона газопроводу середнього тиску діаметром 90 - 4,0 м.
Об’єкти культурної спадщини, природно-заповідного фонду та екомережі (водні об’єкти,  водно-болотні угіддя, водоохоронні зони, прибережні захисні смуги річки, берегові смуги водних шляхів, зони санітарної охорони, експлуатаційні ліси, сільськогосподарські угіддя екстенсивного використання) в межах проектованої ділянки відсутні. 

Корисні копалини загальнодержавного значення на території планування відсутні.
Див. лист «План існуючого використання території суміщений з опорним планом та схемою планувальних обмежень». 
Кліматичні та гідрогеологічні умови
· Проект розроблений для будівництва в ІІІ Б кліматичному районі з наступними кліматичними характеристиками:

· середня літня температура                     +17,1ºС, зимова   -2,7ºС.

· найнижча температура досягає               -28ºС,  найвища   +40ºС.       

· розрахункова  зимова температура зовнішнього повітря    -18ºС.

· нормативне снігове навантаження                                      - 100 кг/м2
· швидкісний натиск вітру

                                         -  27 кгс/м2
· нормативна глибина промерзання ґрунту                            0,7 м.

· рельєф території спокійний

· сейсмічність

             
           - 7 балів.
До початку розробки наступних стадій проектування (в т.ч. РП) мають бути виконані інженерно-геологічні вишукування на предмет уточнення сейсмічності майданчика.
3. Прийняті архітектурно-планувальні рішення
Запропоноване ДПТ архітектурно-планувальне рішення сформоване на підставі аналізу існуючої ситуації, з врахуванням особливостей території з точки зору санітарно-гігієнічних умов, інженерного забезпечення об’єктів будівництва та ін. При проектуванні об’єкта враховані проектні рішення  Схеми планування території Ужгородського району та Схеми планування території Закарпатської області.  
Також суттєвими факторами, що враховуються при виборі ділянки є:

- використання території вільної від забудови і те, що ділянка не використовується  для сільськогосподарських потреб;
- існуючі АЗС, СТО вздовж автодороги;

- доцільність розміщення об’єктів сервісу вздовж магістральних доріг;
- наявність розвинутої інженерно-транспортної інфраструктури; 
- мінімальний вплив об’єкта  ДПТ на довкілля.
В межах земельної ділянки  ПЛ-10 кВ  планується замінити на  підземний кабель згідно ТУ. Роботи будуть виконані на наступній стадії проектування. Лінія  зв’язку залишається, охоронна зона по 1,0 м в кожний бік від кабелю. 
Охоронні зони від газопроводу середнього тиску витримані.
Всі площадки, під’їзди та доріжки благоустроєні, типи покриття прийняті з дотриманням діючих норм, виходячи з експлуатаційної доцільності.
В межах проектованої ділянки  проектом передбачено розміщення:
-будівля підприємства швидкого харчування ( кафе);

-пункт прийому замовлень;

-трансформаторна підстанція ;

-підземний збірник очищених стоків;
-локальної очисної споруди, повної біологічної очистки;

-артсведловини питної води (або міський водопровід);
-автостоянки для відвідувачів та персоналу;

-зона відпочинку;

-підземні протипожежні резервуари.
Див. лист № 3 «Проектний план, суміщений з планом червоних ліній,  схемою організації руху транспорту і пішоходів».  
4.    Інженерне забезпечення території
Передбачається будівництво трансформаторної підстанції, автсвердловини.  Інженерне забезпечення об’єкта розроблятиметься на стадії розробки проектної документації.
5.   Інженерна підготовка
Проектом передбачається максимальне збереження існуючого рельєфу.  Детальним планом передбачаються наступні інженерні рішення:
-для вирішення вертикального планування території необхідний аргументований висновок по результатах інженерно-геологічних вишукувань;

-при виявленні складних гідромеліоративних умов необхідно розробити  спеціальні заходи (гідромеліоративні канали) для пониження рівня поверхневих стічних вод на стадії РП. 
6.   Озеленення та благоустрій території
Враховуючи, що зелені насадження суттєво впливають на мікроклімат території, на склад і чистоту повітря, захищають від шуму та надлишкового випромінювання, передбачено максимальне збереження існуючих зелених насаджень трав’янистої рослинності). Вирубка дерев та чагарників не планується через відсутність останніх.
Пропонується передбачити споруди для відведення поверхневих вод, для захисту від підтоплення. Планується комплексний благоустрій, в т.ч., освітлення території в нічний час. 
Роботи по благоустрою слід проводити після завершення будівельних робіт та очищенню території від будівельного сміття.
Санітарна  очистка  території
    
 При функціонуванні запланованого об’єкта відсутні газоподібні, рідкі та тверді відходи від планової діяльності, а також значне утворення твердих побутових відходів.

Технологічним процесом експлуатації об’єкта  необхідно проводити регулярну очистку ділянки від залишків рослинності. Передбачається не менш ніж дворазовий покіс трави з послідуючим її вивозом. 
В зимовий період необхідно забезпечити технологічну очистку території  від снігового покриву.
7.  Протипожежна безпека
Вимоги пожежної безпеки до території
До запроектованої будівлі та споруд забезпечений вільний під’їзд пожежного автотранспорту. Для пожежогасіння запроектовані підземні протипожежні  резервуари. Витрати води на пожежогасіння  встановлюються згідно п.6.2 ДБН В.2.5-74:2013. Загальні витрати води для гасіння пожежі визначаються як сумарна витрата на зовнішнє пожежогасіння, внутрішнє пожежогасіння та роботу систем протипожежного захисту (відповідно до ДБН В.2.5-56).
Територія повинна постійно утримуватися в чистоті, систематично очищатися від сміття та опалого листя.


Доступ до пожежного інвентарю, обладнання та засобів пожежогасіння має бути завжди вільними, узимку очищатися від снігу. На стадії розробки проектної документації забезпечити варіанти пожежогасіння об’єкта.

Зовнішнє освітлення повинне забезпечувати швидке знаходження пожежного інвентарю.


Евакуаційні шляхи повинні утримуватися вільними, нічим не захаращуватися.
Блискавкозахист. Для захисту від прямих ударів блискавки на будівлі та спорудах  необхідно струмовідводи від металевих опор прокласти до контуру заземлення. Роботи слід виконувати згідно ДСТУ Б.В.2.5-38:2008 «Інженерне обладнання будинків і споруд. Улаштування блискавко-захисту будівель і споруд» та ДСТУ EN 62305:2012 «Блискавкозахист».
 8. Організація руху транспорту
Заїзд та виїзд з земельної ділянки здійснюється з автодороги М-08.

Проект дорожньої частини буде проводитися при розробленні проектної документації на будівництво об’єкта.
На проектованій земельній ділянці передбачені стоянки легкового транспорту на 30 автомобілів, в тому числі,  для осіб з обмеженими фізичними можливостями. 

Профілі доріг в червоних лініях та радіуси поворотів  прийняті згідно  діючих нормативів, а саме: ДБН Б.2.2-12:2018  «ПЛАНУВАННЯ І ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ».

В якості дорожнього одягу на проїздах та  автостоянках прийнято асфальтобетонне покриття. На підходах до будівель, зоні відпочинку та тротуарі  в межах ділянки передбачається покриття з бетонних мозаїчних плит мостіння ФЕМ. Ширина тротуару -  не менше 1,5 м.
 9.Основні техніко-економічні показники
	№ п.п.
	Назва 
	Показник 
	Характеристика 

	1
	Об’єкт містобудування 
	
	об’єкт-природожнього сервісу

	2
	Місце розміщення об’єкту  
	
	За межами населеного пункту, територія Бараниської сільради

	3
	Площа, охоплена детальним планом 
	га
	5,38

	4
	Площа проектованої ділянки
	га
	0,5750

	5
	Площа забудови 
	га
	0,1450

	6
	Площа мощення
	га
	0,2930

	7
	Площа озеленення
	га
	0,1370


10.     Етапи реалізації детального плану
У відповідності до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» Замовник зобов’язаний  забезпечити:

-оприлюднення детального плану території, пояснювальної записки, розділу «Охорона навколишнього природного середовища» або Звіту про стратегічну екологічну оцінку на своїх офіційних веб-сайтах, а також вільний доступ до такої інформації громадськості;
-реєстрацію, розгляд та врахування пропозицій громадськості до проекту містобудівної документації;

         - проведення громадських слухань щодо проекту;

-узгодження спірних питань між громадськістю і замовниками через погоджувальну комісію;
-оприлюднення результатів розгляду пропозицій громадськості до проекту.
Затверджений з врахуванням громадського обговорення детальний план території буде підставою для зміни цільового призначення земельної ділянки, отримання містобудівних умов та обмежень та розробки проектної документації на  об’єкт будівництва.       
